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Введение

     Проект «Схема зонирования планировочного района с правилами землепользования и застройки на территории Новопичуговского сельсовета Ордынского района НСО» разработан коллективом ОАО «Запсибнипиагопром» в соответствии с действующими:

· Градостроительным кодексом РФ

· Инструкцией о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации СНиП II-04-2003

· Методические рекомендации по разработке схем зонирования территории городов, МДС 30-1.99

· СНиП 2.07.01-89*.(Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений)

· СНиП II-А.6-72 (часть II, раздел А, глава 6 – строительная климатология и геофизика)

· СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03. (Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов).

· Водным кодексом РФ.

      В основу разработки проекта положены следующие исходные данные:

1.  Задание на разработку градостроительной документации «Схема зонирования планировочного района с правилами землепользования и застройки на территории Новопичуговского сельсовета Ордынского района НСО» от 11.2009 г, выданное администрацией ООО «Дель Марэ».
2.  План инвентаризации земель Новопичуговского сельсовета.

3.  Проект корректировки Генерального плана п. Новопичугово, выполнееый ОАО «Запсибнипиагропром» в 2008 г.

     Необходимость выполнения проекта «Схема зонирования планировочного района с правилами землепользования и застройки на территории Новопичуговского сельсовета Ордынского района НСО» вызвана определением долгосрочного направления развития, по которому можно вести жилищно-гражданское строительство (с последующей разработкой на других стадиях проектирования) на вновь осваиваемых территориях.
I. Анализ состояния проектируемой территории, проблем и направлений ее развития.
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I. ПРИРОДНЫЕ УСЛОВИЯ

1.1. Климат

     Согласно СНиП 2.01.07-85* Ордынский район относится к IВ подрайону со следующими характеристиками:

     ● нормативная снеговая нагрузка составляет 108 кгс/м2;

     ● нормативный напор ветра – 30 кгс/м2;

     ● средняя температура наиболее холодной пятидневки – минус 39○ С;

     ● средняя температура наиболее холодных суток – минус 42○ С;

     ● абсолютная минимальная температура наружного воздуха – минус 55○С;

     ● абсолютная максимальная температура наружного воздуха – плюс 38○ С;
     ● расчетная сейсмическая интенсивность Ордынского района составляет 6 баллов шкалы МSК-64 для средних грунтовых условий при массовом строительстве (СниП II-7-81* - «Строительство в сейсмичных районах», п. 1.3, список населенных пунктов ОСР-97).

     По агроклимату район входит в умеренно теплую зону с умеренным увлажнением. Основные климатические характеристики:

     ● годовое количество осадков 408 мм. Из них за вегетационный период выпадает 272 мм, за теплый 323 мм;

     ● засухи в районе – редкое явление;

     Район с. Новопичугово входит в слабо засушливую зону, характеризуется небольшим количеством осадков, значительным дефицитом влажности, интенсивным испарением.

     Климат района резко континентальный с амплитудой колебания крайних температур 91о.

     Лето жаркое, зима суровая, малоснежная; переходные периоды короткие с резким колебанием температуры.

     Весна короткая интенсивная с частым возвратом заморозков, лето жаркое, часто дождливое, осень короткая с большим количеством пасмурных дней и осадков, зима продолжительная, суровая с частыми снегопадами и метелями.

Температура воздуха. Среднегодовая температура воздуха изменяется от 0,4○ до минус 0,8○. Средняя температура самого холодного месяца (январь) – минус 19,7○–20,2○, самого теплого (июль) – 18○-20○; абсолютный максимум температуры достигает 35○-38○, абсолютный минимум снижается до минус 47○-55○.

   Первые заморозки наблюдаются в среднем 10-25/IX, последние – 14-30/V; продолжительность безморозного периода в среднем составляет 102-133 дня.

     Большое различие температур воздуха зимой и летом объясняется влиянием воздушных масс, вторгающихся с южных и северных районов.

     Отрицательные температуры воздуха в отдельные годы могут наблюдаться во все месяцы года кроме июля, а положительные во всех месяцах без исключения.

     Число дней в году с отрицательными температурами колеблется в пределах от 198 до 213, в среднем 204 дня.

     Создание Новосибирского водохранилища несколько смягчило колебание температуры воздуха. За последние 10 лет значение среднемесячных температур повысилось от 0.5 до 3.5о. Но в связи с малым периодом наблюдения этот вывод может оказаться преждевременным.

     Значения среднемесячных, максимальных и минимальных температур по данным метеостанции Ордынское приведены в таблице № 1.1
Снежный покров. Устойчивый снежный покров образуется в первой декаде ноября, держится в течение 150-165 дней.

     Высота снежного покрова колеблется от 24 до 40 см, максимальная за зиму достигает 35-90 см. Залегание снежного покрова неравномерное – сильные ветры и метели перераспределяют снег, сносят его в пониженные места.

     Средняя глубина промерзания грунтов составляет 2,20-2,80 м. Оголенная почва промерзает нередко до 3,0 м., а болотная – не более 1,0 м.

     Нормативная глубина промерзания грунтов для Новосибирской области по СНиП для суглинистых и глинистых грунтов колеблется в пределах 2,1-2,3 м для супесей и мелкозернистых пылеватых песков – от 2,5 до 2.8 м.

     С температурным режимом тесно связана продолжительность залегания снежного покрова, которая колеблется от 156 до 186 суток, средняя продолжительность 165 суток.

     Снежный покров обычно устанавливается в первой половине ноября и сходит во второй половине апреля.

     Средняя толщина снежного покрова в поле составляет 48см, в лесу 96см.

     С толщиной снежного покрова связана и глубина промерзания почвы. Нормативная глубина промерзания почвы составляет 2.20м.

     Для расчетов при проектировании массивных ограждающих конструкций и отопления принимается температура -42о, вентиляции -25о.

     Продолжительность отопительного периода составляет 226 суток при расчетной температуре -9.1о.

Осадки. Атмосферные осадки поступают вместе с атлантическими воздушными массами, а также некоторое количество осадков образуется за счет местного обогащения воздушных масс водяными парами, т.е. за счет внутреннего континентального  влагооборота.

     Годовая сумма осадков колеблется от 242мм до 586мм, средняя многолетняя сумма осадков составляет 523мм. Большая часть осадков (до 80%) выпадает в теплое время года.

     Летние осадки выпадают обычно в виде ливней, максимальное суточное количество осадков составляет 43мм.

     Летом осадки часто выпадают в виде ливней, осенью – в виде обложных дождей. Суточные максимумы осадков достигают 90-150 мм.

     Значения среднемесячного и среднегодового количества осадков, абсолютной, относительной влажности и дефицита влажности приведено в таблице № 1.2
Таблица № 1.1
	Месяцы
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	
	XII
	Год



	Средние много-

летние температу-ры в град.С
	-19.7
	-16.2
	-8.1
	1.3
	11.8
	17.2
	20.5
	16.4
	10.0
	1.2
	
	XI
	1.1

	Абсолютный мак-симум температу-ры в град.С
	6
	9
	11
	28
	36
	37
	40
	35
	34
	27
	13
	-8.9
	40

	Абсолютный ми-нимум температу-ры в град.С
	-51
	-50
	-44
	-31
	-17
	-4
	1
	-2
	-11
	-38
	-48
	-51
	-55


Таблица № 1.2

	Месяцы
	I
	II
	III
	IV
	V
	VI
	VII
	VIII
	IX
	X
	XI
	XII
	Год



	Среднее коли-чество осадков с поправками к по-казателям осадко-мера (в мм)
	29.0
	21.0
	25.0
	31.0
	38.0
	57.0
	78.0
	67.0
	48.0
	44.0
	52.0
	38.0
	523.0

	Абсолютная влажность в м.б.
	1.4
	1.5
	2.4
	5.0
	7.4
	12.1
	15.4
	13.5
	9.0
	5.5
	2.8
	1.7
	6.5

	Относительная влажность в %
	77.0
	76.0
	76.0
	70.0
	58.0
	64.0
	72.0
	75.0
	74.0
	76.0
	79.0
	79.0
	74.0

	Дефицит влаж-ности в м.б.
	0.3
	0.5
	0.8
	2.8
	7.1
	8.7
	7.6
	5.7
	4.2
	2.2
	0.7
	0.4
	1.4


Ветер. Ветры, в известной мере, носят муссонный характер.

     В холодное время года над материком господствует повышенное давление и его градиент направлен с юга на север, именно в этом направлении в течение 7-8 месяцев в году перемещаются воздушные массы, порождая господствующие юго-западные ветры.

     Весной и осенью при смене областей высокого и низкого давления наблюдаются наибольшие скорости ветра

     Средняя годовая скорость ветра составляет 3,3-5,8 м/сек. Максимальные скорости ветра достигают - 30-35м/сек. Наименьшие в году скорости всегда наблюдаются летом. Иные ветры со скоростью более 15 м/сек. наблюдаются круглый год, но наиболее часто в холодный период года. Число дней со скоростью ветра более 15м/сек.в году составляет 43 дня, из них по 9 дней в январе, феврале и 10 дней в марте и октябре.

     Повторяемость направлений и штилей следующая:
Таблица № 1.3

	Месяцы
	Повторяемость ветра в %

	
	Средняя скорость ветра в м/сек.

	
	С
	СВ
	В
	ЮВ
	Ю
	ЮЗ
	З
	СЗ
	Штиль

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10

	Январь
	0
	8
	12
	1
	6
	47
	24
	2
	37

	
	-
	1.5
	1.5
	2.0
	2.0
	3.0
	2.2
	1.0
	

	Февраль
	4
	20
	10
	5
	2
	23
	27
	9
	22

	
	1.6
	1.8
	1.8
	1.5
	2.0
	3.0
	2.0
	1.4
	

	Март
	3
	9
	12
	2
	5
	40
	22
	7
	13

	
	1.3
	1.6
	1.7
	1.5
	2.5
	3.5
	2.8
	1.8
	

	Апрель
	8
	21
	11
	5
	10
	10
	21
	14
	17

	
	2.5
	2.7
	2.0
	2.1
	1.8
	2.1
	2.3
	2.3
	

	Май
	8
	6
	10
	3
	9
	24
	18
	22
	17

	
	2.5
	2.5
	2.5
	1.9
	2.3
	2.9
	2.1
	2.4
	

	Июнь
	9
	9
	16
	18
	21
	10
	10
	7
	30

	
	1.5
	1.8
	1.9
	1.6
	1.8
	1.8
	2.1
	2.3
	

	Июль
	13
	9
	10
	5
	13
	17
	22
	10
	34

	
	1.6
	1.7
	1.8
	1.5
	2.2
	2.6
	2.2
	1.4
	

	Август
	14
	10
	9
	6
	12
	16
	19
	14
	19

	
	2.3
	1.9
	1.6
	2.1
	2.5
	2.6
	2.1
	1.7
	

	Сентябрь
	5
	11
	8
	5
	22
	30
	11
	8
	14

	
	1.4
	2.1
	2.1
	2.0
	2.5
	3.3
	2.9
	1.6
	

	Октябрь
	4
	3
	6
	6
	16
	36
	21
	8
	8

	
	2.0
	2.5
	2.8
	2.1
	2.4
	3.1
	2.5
	2.1
	

	Ноябрь
	12
	29
	11
	7
	12
	21
	7
	1
	32

	
	1.7
	2.0
	2.2
	1.8
	2.6
	2.9
	3.7
	1.0
	

	Декабрь
	0
	0
	3
	3
	47
	44
	1
	2
	9

	
	1.0
	1.0
	1.5
	1.7
	3.4
	4.1
	4.0
	2.8
	

	За год
	6
	11
	9
	5
	15
	28
	17
	9
	21

	
	1.9
	2.0
	2.0
	1.8
	2.6
	3.2
	2.4
	2.0
	


     В связи с созданием Новосибирского водохранилища с обширным водным пространством созданы благоприятные условия для местного усиления ветров.

     В следствие континентальности климата и связанных с ним резких переходов от отрицательных к положительным температурам и наоборот в течение года наблюдается (в среднем) 5 дней с гололедом, от 20 до 50 дней с изморозью и до 15 дней с мокрым снегом.

     Максимальный диаметр отложения на проводах гололеда до 15мм, изморози до 20мм и мокрого снега до 30мм.

1.2. Географическое и геоморфологическое описание площадки

     С.Новопичугово и проектируемый планировочный район находится на левом берегу Обского моря в 40 км к юго-западу от г.Новосибирска.

     Формирование поверхности рельефа тесно связано с деятельностью р.Оби и ее притокв: р.Махалиха, р.Мал.Ирмень.

     В пределах с Новопичугово долина р.Оби имеет довольно пологий, постепенно повышающийся в сторону от тальвега левобережный склон, постепенно переходящий в довольно ровное, местами залесенное, степное плато.

     Абсолютные отметки террасы изменяются от 130 до 150м.

     Степное плато характеризуется равнинным, с мелкими западинами, рельефом.

1.3. Гидрография и гидрология

     Гидрографическая сеть с.Новопичугово представлена р.Обь и ее притокоми: р.Махалиха, р.Малая Ирмень.

     На р.Оби построено водохранилище Новосибирской ГЭС.

Режим Новосибирского водохранилища. Река Обь образуется от слияния рек Бии и Катуни в предгорьях Алтая, впадает в Обскую губу Карского моря; общая длинна реки 3650 км. Площадь водосбора 2990 тыс. км2.
     На реке Обь, в 21 км выше г. Новосибирска в 1956 году сооружена и в 1959 году введена в эксплуатацию на полную мощность Новосибирская ГЭС.

     Плотина Новосибирской ГЭС, подпирая воды рек Оби и Берди, создает водохранилище с площадью зеркала 1070 км2 и полной емкостью 3,8 км3 при НПУ 113,50 м.

     Длина водохранилища составляет 203 км, ширина его – 13 км., глубина – до 20 м.

     Река Обь имеет преимущественно снеговое питание и относится к типу рек с ярко выраженным весенним половодьем.

     Общая длина р.Обь – 3661 км, в пределах с.Новопичугово – 4 км. Ширина русла в районе с. Новопичугово – 7 км, глубина – 12 м. Дно реки – песок. Средняя скорость течения 1,2 км/час.

     Подъем уровней на реке начинается в первой половине апреля и продолжается в течение месяца, затем происходит постепенный спад; продолжительность половодья в среднем составляет 120 дней. Минимальных значений в естественном и в зарегулированном состоянии уровни р. Обь достигают в конце зимы.

     Уровневый режим водохранилища характеризуется сравнительно постоянными уровнями воды в теплое время года в пределах 113.50-113.95м и постепенным снижением их в зимнее время за счет сработки водохранилища. К концу зимы уровни воды в водохранилище понижаются до отметок 108.29-108.50м. Максимальный многолетний уровень реки (Н ср.мн.) составляет 113.9 м по Балтийской системе. Уровень 1% обеспеченности реки составляет 113.7 м по Балтийской системе.  Наполнение водохранилища за счет весеннего паводка.

Ледовый режим. Новосибирское водохранилище всю зиму покрыто прочным льдом; продолжительность ледостава около 190 дней. Ледостав устанавливается к концу октября – началу ноября, осеннего ледохода не наблюдается.
     Максимальная толщина ледового покрова на водохранилище в среднем составляет 100 см.

     Вскрытие водохранилища начинается в верхней части, продолжительность весеннего ледохода в среднем составляет 2-5 дней, в конце апреля – начале мая водохранилище очищается ото льда.

     По химическому и бактериологическому составу воды Новосибирское водохранилище удовлетворяет требованиям ГОСТа, предъявляемым к источникам, используемым для централизованного хозяйственно-питьевого водоснабжения.

2. Население
     В основу расчётов определения численности населения положены данные администрации Новопичуговского сельсовета о территориальных резервах для размещения усадебного и дачного строительства, строительства баз отдыха и пансионатов.

     Новопичугово входит в зону отдыха г. Новосибирска и связано с ним дорогой территориального значения.

     На берегу водохранилища уже сегодня располагаются базы отдыха, которые эксплуатируются преимущественно в летнее время.

     Предложенный к разработке участок будет застраиваться как планировочный район с использованием как п. Новопичугово так и жителями г. Новосибирска.
Расчет перспективной численности населения

     Площадь одного дачного участка принята 0,10 – 0,12 га.

     На территориях, планируемых под дачное использование, разместится ориентировочно 1580 участков.

     Население, размещаемое на всех дачных участках, составит ориентировочно 5000 человек.
3. Расчет объектов социально-культурно-бытового обслуживания

Таблица № 3.1
	№
	Наименование
	Един.
	Население 5000 жителей
	Население 5000 жителей
	Примечание

	п/п
	
	измер., норма
	по норме
	принято по схеме
	сохран.
	новое стро- ительство
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1.
	Учреждения здравоохранения
	
	
	
	
	
	

	
	а) ФАП (врачебная амбулатория)
	Объект по заданию
	1
	1
	-
	-
	

	
	б) аптека
	Объект по заданию
	1
	1
	-
	1
	

	2.
	Предприятия торговли
	
	
	
	
	
	

	
	а) магазины продовольственных

товаров
	100 м2 на 1 тыс. человек
	500
	500
	-
	500
	

	
	б) магазины непродовольственных товаров
	200 м2 на 1 тыс. человек
	1000
	1000
	-
	1000
	

	3.
	Организации и учреждения

управления
	
	
	
	
	
	

	
	а) административно-хозяйственные
	объект
	2
	2
	-
	2
	


Примечание № 1 к таблице № 3.1: 

1. Расчет объектов рекреационной зоны (базы отдыха, пансионаты, объекты активного отдыха) рассчитываются по специальному заданию на проектирование на следующих стадиях.
2. Пожарное депо единое с п. Новопичугово. Согласно НПБ 101-95 для обеспечения норм пожаротушения (радиус 3 км) генеральным планом проектируется пожарное депо V типа на 2 автомобиля (приложение 7), площадь участка – 0,55 га. (приложение 2). Конкретное размещение объекта уточняется рабочим проектом.
3. Полигон ТБО и скотомогильник для проектируемого планировочного района и п. Новопичугово – общие.
4. Инженерное обеспечение.

Водоснабжение.

     Проектом предусматривается хозяйственно - питьевое централизованное водоснабжение планировочного района из скважины, расположенной на территории СХс (дачное строительство).

     Местоположение, производительность, глубина и др. параметры уточняются проведением поисково-разведочных работ и согласовываются с недропользователем.
     Для полива садов – поливочный водовод из водохранилища.
Канализация.
     Проектом предлагаются локальные очистные сооружения (ЛОС) с применением новых технологий очистки, выполненных в модульном исполнении (ЭКО-1, ЭКО-Р, «Кедр», «РОСВОД» и др.)
Теплоснабжение.
     Теплоснабжение – автономное.
Электроснабжение.

     Электроснабжение - от государственных сетей.

Газоснабжение.

     Газоснабжение – природным газом от магистрального газопровода.

II. Обоснование и перечень предложений по территориальному планированию, этапы их реализации
5. Функциональное зонирование территории.
Общая характеристика. Существующее положение

      Предложенная к разработке площадка свободна от застройки.

      В настоящее время это земли сельскохозяйственного использования.

      Площадка расположена с восточной стороны п. Новопичугово, между автодорогой Новосибирск- Павлодар и Обским морем. С юго-западной стороны протекает р.Махалиха, впадающая в водохранилище.

     Село же Новопичугово расположено в юго-восточной части Новосибирской области, на берегу Обского моря. Расстояние от Новопичугово до р.ц.Ордынское – 45 км, до Новосибирска по территориальной автодороге - 64км.

     Село окружено сельскохозяйственными земельными угодьями с включением небольших березовых колков.

     Новопичугово входит в зону отдыха г. Новосибирска и связано с ним дорогой территориального значения.

     На берегу водохранилища располагаются базы отдыха, которые эксплуатируются преимущественно в летнее время.

Проектное решение 

     В представленной схеме функционального зонирования произведен анализ всей имеющейся планировочной документации (Генеральный план п. Новопичугово). Учтены все аспекты, имеющие значение для разработки схемы территории планировочного района.

     В силу сложившейся ситуации производственные и коммунальные секторы существующего поселка Новопичугово находятся от проектируемой площадки на расстояниях соответствующих нормативным санитарным разрывам.

     Проектируемая территория (351 га) разбита по секторам:

1. Зона сельскохозяйственного использования. (Зона дачного строительства и ведения садоводства и огородничества);

2. Общественно-деловая зона с разбивкой на подзоны;

3. Рекреационная зона с определением размещения территорий баз отдыха, пансионатов, зон активного отдыха (зрелищные аттракционы, спорт);

4. Зона инженерной и транспортной инфраструктуры, с определением зоны водозаборных сооружений.

     Планировочная структура района запроектирована с учетом природных и, сложившихся в процессе эксплуатации земельных участков, факторов.

     Предложенная проектом схема зонирования показывает расположение зон и подзон в пределах территории планировочного района, их границы  в системе кадастрового деления территории района и кодировку, составляет неотъемлемую часть настоящих Правил.

     Границы территориальных зон установлены по:

     - осям проездов;

     - красным линиям (условно для схемы);

     - линиям регулирования застройки (условно для схемы);

     - границам или осям полос отвода линий коммуникаций;

     - административной границе Новопичуговского сельсовета;

     - границам, участков, находящихся в различной категории собственности;

     - естественным природным рубежам;

     - иным линиям и границам.

5.1. Виды и состав территориальных зон

5.1.1. Градостроительные регламенты по видам и параметрам

разрешенного использования

В соответствии с Градостроительным и Земельным кодексами Российской Федерации на территории сельского поселения и населенного пункта могут устанавливаться территориальные зоны следующих видов: рекреационные, жилые, общественно-деловые, производственные, специального назначения, инженерной и транспортной инфраструктур, сельскохозяйственного использования и другие.

        Территория проектируемого планировочного района в соответствии с картой территориального зонирования разделяются на восемь основных территориальных зон:

1. СХ
- зона сельскохозяйственного использования

2. Т
 - зона инженерной и транспортной инфраструктур

3. Од
 - общественно-деловая зона;

4. Р 
 - рекреационная зона;
5. С
 - зона специального назначения;
6. В
 - зона водных объектов;

8. В
 - зона водных объектов, 

   ВЗ – территория, попадающая в водоохранную зону. В пределах этих зон запрещено:

· Размещение стоянок транспортных средств;

· Проведение без согласования с территориальными органами Министерства природных ресурсов РФ строительства и реконструкции зданий, сооружений, коммуникаций и других объектов, а также работ по добыче полезных ископаемых, землеройных и других работ;

· Заправка топливом, мойка и ремонт автомобилей и других машин и механизмов;

· Использование навозных стоков для удобрения почв;

· Складирование навоза и мусора;

· Размещение складов ядохимикатов, минеральных удобрений горюче-смазочных материалов; площадок для заправки аппаратуры ядохимикатами, мест складирования и захоронения промышленных, бытовых и сельскохозяйственных отходов, кладбищ, скотомогильников, накопителей сточных вод.

      К каждому виду зон в зависимости от характера застройки территории добавляется арабская цифра или буква, например:

Одт – общественно-деловая зона с преимущественным размещением объектов торговли.
      Каждый вид зон в зависимости от природных, планировочных или инженерно-геологических условий подразделяется на подзоны.

Каждый вид территориальной зоны может встречаться в различных местах проектируемого района, при этом, зона может состоять из двух и более контуров, разрезанная водным объектом, транспортным коридором и иными объектами. Для всех контуров территориальной зоны действуют установленные градостроительные регламенты в равной степени. 

     Комплексная оценка качества сельской среды в соответствии со сложившейся застройкой и данными схемы функционального зонирования позволили выделить в границах базовых типов территориальных зон 178 видов, в том числе:

Жилая (Ж) (45 зон) – 100,0 га

Общественно-деловая (Од) (19 зона) – 5,5 га

-Одо – общественно-деловая образования (1 зона – 0,6 га);

-Одс – общественно-деловая социального и коммунально-бытового назначения (5 зон – 1,2 га);

-ОдТ – общественно-деловая торгового назначения (12 зон – 3,0 га); 

-Одз – общественно-деловая здравоохранения (1 зоны – 0,7 га);

Сельскохозяйственного использования (СХ) 

-СХс – зона сельхозугодий потенциально пригодная для ведения дачного строительства, садоводства и огородничества (52 зон – 115,5 га);

Инженерной и транспортной инфраструктур (Т) 

-Та - зона автомобильных дорог общего пользования в соответствии с границами полосы отвода– 97,0 га;
- Тв – зона водозабора в соответствии с границами санитарно-защитной зоны водозабора I пояса (1 зона – 0,1 га);

Рекреационная (Р) 

-Р1– рекреационная зона отдыха с преимущественным размещением баз отдыха, пансионатов, санаториев, зеленых насаждений общего пользования, пляжами и объектами обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения (3 зон – 5,0 га).

-Р2– рекреационная зона отдыха с преимущественным размещением зеленых насаждений общего пользования, пляжами и объектами обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения (1 зона – 17,0 га).

-Р3- рекреационная зона для сохранения и использования существующего ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения (13 зона -7,2 га).
Специального назначения (С) (площади зон подсчитаны без учета наложения друг на друга в границах сельского поселения)
-СЗ – санитарно-защитная зона от транзитной автодороги и ВЛ, размер которой устанавливается в соответствии с классом опасности – 7,9 га (в т. ч. от ВЛ – 3,7);

Зона водных объектов (В) (площади зон в границах населенных пунктов подсчитаны без учета наложения друг на друга)
-В1 – зона Обского водохранилища с учетом береговой полосы – 3,0 га;

-В2 – зона Обского водохранилища с учетом прибрежной защитной полосы – 8,25 га;

-В3 – территория, попадающая в водоохранную зону– 33,57 га;

5.1.2  Градостроительное зонирование планировочного района
Ж– Жилая зона усадебной застройки низкой плотности проектируемая - зона усадебных жилых домов с отдельно стоящими объектами обслуживания местного значения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-отдельно стоящие жилые дома усадебного типа;
-блокированные жилые дома;
-магазины торговой площадью до 40 м2, без специализированных магазинов строительных материалов, магазинов с наличием в них взрывоопасных веществ и материалов;

-детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние;

-клубы (залы встреч и собраний) многоцелевого и специализированного назначения

-объекты, связанные с отправлением культа;

-парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-индивидуальные резервуары для хранения воды, скважины для забора воды, индивидуальные колодцы;

-объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

-сады, огороды;

-бани, сауны, надворные туалеты;

-сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей (парники, теплицы, оранжереи и т. д.);

-хозяйственные постройки;

-отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 2 транспортных средства на 1 земельный участок;

-площадки для мусоросборников;

-аллеи, скверы.

Условно разрешенные виды использования:
-предприятия общественного питания;

-кабинеты практикующих врачей, центры народной и традиционной медицины;

-помещения для занятий спортом;

-спортплощадки, теннисные корты;

-отделения, участковые пункты милиции;

-библиотеки;

-аптеки;

-почтовые отделения, телефон, телеграф;

-сооружения для мелкорозничной торговли;

-мелкие объекты обслуживания;

-общественные резервуары для хранения воды;

-жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

       -лесозащитные полосы;

-оздоровительные центры;


Параметры:

1. Предельные размеры земельных участков для усадебных, одно-двухквартирных и много квартирных блокированных жилых домов устанавливаются органами местного самоуправления в соответствии с территориальными строительными нормами в зависимости от типа дома и других местных особенностей. Рекомендуемые предельные размеры следующие:

-для жилых домов усадебного типа –-1200 кв.м.; 

-для двухквартиных жилых домов–2400 кв.м на один дом;

максимальная площадь участка для домов усадебного типа – 2000 кв.м;

-размеры земельных участков под гараж для автомашины – 30 кв.м, для мотоцикла – 18кв.м.

2. Усадебный одно-двухквартирный дом должен отстоять от красной линии улиц не менее чем на 5м, от красной линии проездов – не менее чаем на 3м. Расстояние от хозяйственных построек до красных линий улиц и проездов должно быть не менее 5м;

3. До границы соседнего приквартирного участка расстояния по санитарно-бытовым условиям должны быть не менее: 

     -от усадебного, одно-двухквартирного и блокированного дома – 3м;

     -от постройки для содержания скота и птицы – 4м;

     -от других построек (бани, гаража и др) – 1м;

     -от стволов высокорослых деревьев – 4м;

     -от стволов среднерослых деревьев – 2м;

     -от кустарника – 1м.

4. На территориях с застройкой усадебными, одно-двухквартирными домами расстояния от окон жилых комнат до стен соседнего дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках, должно быть не менее 6м.

5. Коэффициент использования территории:

     - для жилых домов усадебного типа – не более 0,67;

     - для сблокированных жилых домов – не более 1,5.

6. Высота зданий:

-для всех основных строений кол-во надземных этажей до двух с возможным использованием мансардного этажа и высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 9,6м, до конька скатной кровли не более 13,6м;

-для всех вспомогательных строений высота от уровня земли до верха плоской кровли не более 4м, до конька скатной кровли не более 7м.

-исключение составляют шпили, башни, флагштоки.

7. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

8. Требования к ограждению земельных участков: высота ограждения не должна превышать 2,0 м.

9. Предусмотреть при установлении границ обеспечение прав других лиц на пользование необходимыми для них объектами в границах земельного участка: частями подземного и надземного пространства, занятыми или предназначенными для размещения магистральных инженерных коммуникаций, пешеходными проходами и проездами к объектам, расположенным за пределами участка, если иной доступ к ним невозможен, а также к необходимым объектам общего пользования в соответствии с градостроительными нормативами и правилами землепользования застройки.

10. Относить к сервитутам, возлагаемым на владельцев недвижимости право ограниченного использования части чужого земельного участка для:
  ●  застройки, реконструкции, ремонта, осуществляемых для нужд государственного, общественного или частного интереса в сфере градостроительной деятельности;

  ●  строительства, реконструкции, ремонта и эксплуатации инженерно-транспортных коммуникаций и сооружений, других элементов недвижимости;

  ●  проведения работ по инженерной подготовке;

  ●  проезды и проходы через соседние земельные участки;

  ●  применения проникающих на определённой высоте устройств при возведении зданий, строений и сооружений.

Од - Зона общественно-делового назначения

Общественно-деловые зоны могут подразделяться на зоны: административно-делового, социально-бытового, торгового, учебно-образовательного, культурно-досугового, спортивного назначения, здравоохранения, социального обеспечения.

Одо – общественно-деловая зона с преимущественным размещением объектов образования и дошкольных учреждений.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

 - жилые дома;

 - детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

 - школы начальные и средние и специализированные;

 - профессионально- технические учебные заведения;

 - общежития для студентов и преподавателей;

 - жилые дома для педагогического и обслуживающего персонала;

 - учебные полигоны;

- производственные базы и мастерские учебных заведений;

- библиотеки, архивы, информационные центры;

- гостиницы;

- музеи, выставочные залы, художественные салоны;

- танцзалы, дискотеки, отдельно стоящие;

- кинотеатры, видеосалоны;

- отдельно стоящие магазины, торговые комплексы от 100 до 500 кв.м;

- торговые центры, выставки товаров;

- предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т. п.);

- спортзалы (с бассейном или без), бассейны, спортклубы;

- залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

- компьютерные центры;

- теле-и радиостудии;

- аптеки;

- отделения, участковые пункты милиции;

- приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

- некоммерческие коммунальные предприятия;

- аллеи, скверы, бульвары;

- объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

- подземные и встроенные в здания гаражи и открытые автостоянки;

- парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

- хозяйственные объекты для обслуживания учебных заведений

- общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

- общежития;

- офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

- издательства и редакционные комплексы, рекламные агентства;

- отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

- поликлиники;

- консультативные поликлиники;

- пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

- бани, лечебно-оздоровительные центры;

- объекты пожарной охраны;

- антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

- сооружения внешнего транспорта (автовокзал, автостанция).

- дома престарелых.

Параметры:

· Площадь озеленения земельных участков – не менее 20% территории.

· Высота зданий: для всех основных строений количество наземных этажей – до 3; высота от уровня земли до верха кровли – не более 1                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                5м.

Минимальное расстояние между учебными корпусами и проезжей частью скоростных и магистральных улиц непрерывного движения – 50м; проезжей частью улиц и дорог местного значения – 25м.

Одс - общественно-деловая зона с преимущественным размещением объектов социального и коммунального назначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилые дома;

-приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

-пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

-некоммерческие коммунальные предприятия;

-гостиницы;

-музеи, выставочные залы, художественные салоны;

-танцзалы, дискотеки, отдельно стоящие;

-кинотеатры, видеосалоны;

-отдельно стоящие магазины, торговые комплексы от 100 до 500 кв.м;

-торговые центры, выставки товаров;

-предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т. п.);

-офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-издательства и редакционные комплексы, рекламные агентства;

-спортзалы (с бассейном или без), бассейны, спортклубы;

-залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

-компьютерные центры;

-аптеки;

-поликлиники;

-консультативные поликлиники;

-отделения, участковые пункты милиции;

-дома престарелых.

-аллеи, скверы до 15% площади;

-детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние и специализированные;

-сооружения внешнего транспорта (автовокзал, автостанция).

-объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-подземные и встроенные в здания гаражи и открытые автостоянки;

-парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

-общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

-общежития;

-банки, отделения банков и другие финансовые учреждения;

-суды, нотариальные конторы, риэлтерские конторы, прочие юридические учреждения;

-отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

-теле-и радиостудии;

-бани, лечебно-оздоровительные центры;

-объекты пожарной охраны;

-больницы, госпитали общего типа;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

Одз – общественно-деловая зона с преимущественным размещением объектов здравоохранения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилые дома;

-гостиницы;

-отдельно стоящие магазины; 

-предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т. п.);

-аптеки;

-лечебно - реабилитационнные центры, профилактории;

-поликлиники;

-больницы, госпитали общего типа;

-консультативные поликлиники;

 -бани, лечебно-оздоровительные центры;

 -дома престарелых.

-отделения, участковые пункты милиции;

-некоммерческие коммунальные предприятия;

-аллеи, скверы до 15% площади;

-детские сады специализированные;

-школы специализированные;

-объекты, связанные с отправлением культа.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-подземные и встроенные в здания гаражи и открытые автостоянки;

-парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

-общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

-общежития;

-офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-спортзалы (с бассейном или без), бассейны, спортклубы;

-залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

-отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

-объекты пожарной охраны;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-сооружения внешнего транспорта (автовокзал, автостанция).

Одт - общественно-деловая зона с преимущественным размещением объектов торгового назначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- жилые дома;

-гостиницы;

-музеи, выставочные залы, художественные салоны;

-танцзалы, дискотеки, отдельно стоящие;

-кинотеатры, видеосалоны;

-отдельно стоящие магазины, торговые комплексы от 100 до 500 кв.м;

-торговые центры, выставки товаров;

  -рынки открытые и закрытые;

-предприятия общественного питания (столовые, кафе, закусочные, бары, рестораны и т. п.);

-офисы, конторы различных организаций, фирм, компаний;

-издательства и редакционные комплексы, рекламные агентства;

-банки, отделения банков и другие финансовые учреждения;

-суды, нотариальные конторы, риэлтерские конторы, прочие юридические учреждения;

-отделения связи, почтовые отделения, телефонные и телеграфные станции;

-спортзалы (с бассейном или без), бассейны, спортклубы;

-залы, клубы, центры общения и досуговых занятий (для встреч, собраний, занятий детей и подростков, молодежи, взрослых) многоцелевого и специализированного назначения;

-компьютерные центры;

-теле-и радиостудии;

-аптеки;

-отделения, участковые пункты милиции;

-приемные пункты прачечных и химчисток, прачечные самообслуживания;

-пошивочные ателье, ремонтные мастерские бытовой техники, парикмахерские и другие объекты обслуживания;

-некоммерческие коммунальные предприятия;

-аллеи, скверы до 15% площади;

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-подземные и встроенные в здания гаражи и открытые автостоянки;

-парковки перед объектами деловых, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования;

-дворовые площадки: детские, спортивные, хозяйственные, отдыха;

-общественные туалеты.

Условно разрешенные виды использования:

-общежития;

-поликлиники;

-консультативные поликлиники;

-детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

-школы начальные и средние и специализированные;

-объекты, связанные с отправлением культа.

-бани, лечебно-оздоровительные центры;

-объекты пожарной охраны;

-больницы, госпитали общего типа;

-антенны сотовой, радиорелейной и спутниковой связи;

-дома престарелых.

-сооружения внешнего транспорта (автовокзал, автостанция).

СХ – Зона сельскохозяйственного использования.

СХс - зона сельхозугодий потенциально пригодная для отдыха населения и выращивания сельскохозяйственных культур.
         Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-отдельно стоящие жилые дома усадебного типа;
- дачи;

- магазины товаров первой необходимости торговой площадью до 40 м;

- сады, огороды;

- водозабор;

- противопожарный водоем.

       Вспомогательные виды разрешенного использования:

-надомные виды деятельности в соответствии с санитарными и противопожарными нормами;

- бани, сауны;

- сооружения, связанные с выращиванием цветов, фруктов, овощей: парники, теплицы, оранжереи;

- хозяйственные постройки;

- встроенные или отдельно стоящие гаражи, а также открытые стоянки, но не более чем на 1 транспортное средство на 1 участок;

- административные помещения, связанные с обслуживанием зон дач;

       Условно разрешенные виды использования (требующие специального согласования):

- магазины, превышающие разрешенные размеры;
- почтовые отделения, телефон, телеграф;

- временные сооружения мелкорозничной торговли.

Параметры:

1. Минимальная площадь участка отдельно стоящего дома, дачи – 400 м2;
2. Расстояние между фронтальной границей участка и основным строением – в соответствии со сложившейся или проектируемой линией застройки;
3. Минимальное расстояние от границ землевладения до строений, а также между строениями:

 - от границ соседнего участка до основного строения – 3 м;

 - от хозяйственных и прочих строений – 1 м;

 - от открытой стоянки – 1 м;

 - от отдельно стоящего гаража – 1 м.

От основных строений до отдельно стоящих хозяйственных и прочих строений в соответствии  с требованиями СНиП 2.07.01-89*
4. Коэффициент использования территории – не более 0,67.

5. Высота зданий:

 - для всех основных строений количество надземных этажей – до двух с возможным использованием (дополнительно) мансардного этажа, высота от уровня земли до верха конька скатной кровли – не более 13,6 м;

 - для всех вспомогательных  строений высота от уровня земли до верха конька скатной кровли – не более 7 м;
 - как исключение: шпили, башни, флагштоки – без ограничения.

6. Вспомогательные строения, за исключением гаража, размещать перед основными строениями со стороны улиц не допускается.

7. Ограничения, связанные с размещением оконных проемов, выходящих на соседние землевладения: расстояния от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений, расположенных на соседних участках, должно быть не менее 6 м.

8. Требования к ограждению земельных участков: со стороны улиц ограждения должны быть прозрачными; характер ограждения и его высота должны быть единообразными как минимум  на протяжении одного квартала с обеих сторон улицы.
Р1, Р2 – Рекреационная зона

      Рекреационная зона отдыха общего значения с преимущественным размещением объектов отдыха, зеленых насаждений общего пользования и объектами обслуживания культурного и спортивно-оздоровительного назначения.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-сооружения для занятия спортом и отдыха на природе;

-базы отдыха, спортивные базы, туристические базы, спортивные школы;

-летние детские дачи;

-профилактории, санатории;

-спортзалы, стадионы, спортивные площадки;

-универсальные, спортивные и развлекательные комплексы;

-лесные насаждения, сады;

-спортклубы, гольф-клубы;

-спортивные и игровые площадки для отдыха;

-велотреки;

-лесопарки, лугопарки;

-тренировочные базы, лыжные базы;

-кемпинги;

-пункты проката игрового и спортивного инвентаря;

-школы;

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-гостиницы, дома приема гостей, центры обслуживания туристов;

-бассейны, бани, сауны;

-объекты мелкорозничной торговли;

-кафе, бары, рестораны;

           -стоянки автотранспорта исходя из нормы: 1 место парковки на 50 посетителей;

-общественные туалеты;

-места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

-объекты первой медицинской помощи;

-жилые дома для персонала, обслуживающего объекты отдыха;

-элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

Условно разрешенные виды использования:
-интернаты для пожилых людей;

-зоопарки;

-спортивные арены (с трибунами);

-мотодромы;

-ипподромы;

-объекты пожарной охраны.

Р3 – Рекреационная зона

Рекреационная зона для сохранения и использования существующего

ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды в интересах здоровья и общего благополучия населения.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-лесные насаждения, сады;

-лесопарки, лугопарки;

-тренировочные базы, лыжные базы;

-плодопитомники и питомники саженцев деревьев;

-туристические базы;

-площадки для занятия спортом и отдыха;

-пункты проката игрового и спортивного инвентаря.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-места для пикников, вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

-пешеходные, велосипедные и лыжные дорожки, прогулочные аллеи;

-здания, сооружения для осуществления основных функций по охране и восстановлению лесов;

-элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

Условно разрешенные виды использования:
-объекты, необходимые для обеспечения жизнедеятельности города;

-объекты пожарной охраны;

-религиозные центры;

оздоровительные центры.

Т – Зона инженерной и транспортной инфраструктуры

Та - зона автомобильных дорог общего пользования в соответствии с границами полосы отвода.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-проезжие части улиц и дорог;

-мосты, путепроводы, акведуки, виадуки, трубы, подземные переходы;

-водоотводные сооружения;

-подпорные и защитные стенки;

-подземные коммуникации и сооружения на них;

-пешеходные и велосипедные дорожки;

-бульвары и прочие зеленые насаждения.

Вспомогательные виды разрешенного использования:

-киоски, лоточная торговля, временные павильоны розничной торговли и обслуживания;

-здания, сооружения, необходимые для строительства и эксплуатации улиц и дорог;

-рекламные щиты;

-гаражи.

Условно разрешенные виды использования:
-парковки;

-автозаправочные станции.

Параметры:

1. Места прокладки коммуникаций по улицам и транспортным магистралям определяются их поперечными профилями. При прокладке коммуникаций в охранных зонах требуется согласование специально уполномоченных государственных органов. 

6. При проектировании и строительстве магистральных коммуникаций, как правило, не допускается их прокладка под проезжей частью улиц. 

Тв – зона водозабора в соответствии с границами санитарно-защитной зоны водозабора I пояса

   Зона, образуемая вокруг источников водоснабжения, с преимущественным размещением зеленых насаждений общего пользования (60% территории зоны). В границах первого пояса зоны санитарной охраны источников водоснабжения (не менее 30 метров от скважин) запрещено любое строительство, не имеющее непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения, размещение жилых и хозяйственно-бытовых зданий, проживание людей, а также применение ядохимикатов и удобрений. 

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-объекты, имеющие непосредственное отношение к эксплуатации, реконструкции и расширению водопроводных сооружений;

-лесные насаждения, сады;

-парки, набережные бульвары.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-вспомогательные строения и инфраструктура для обслуживания водопроводных сооружений;

-стоянки служебного транспорта;

-элементы дизайна, скульптурные композиции, объекты декоративно-монументального искусства, малые архитектурные формы.

В – Зона водных объектов

Зоны В1, В2 и ВЗ устанавливаются для поддержания водных объектов в состоянии, соответствующем экологическим требованиям, для предотвращения загрязнения, засорения и истощения поверхностных вод.
В1 – береговая полоса – полоса земли вдоль береговой линии водного объекта общего пользования, шириной 20 м.
В соответствии с Водным кодексом каждый гражданин вправе пользоваться (без использования механических транспортных средств) береговой полосой для передвижения, пребывания около нее, в том числе для осуществления любительского и спортивного рыболовства и причаливания плавучих средств.

В2 – прибрежная защитная полоса устанавливается в границах водоохранных зон (в проекте ее величина равна 50 м). На территории вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.
Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
-строительство водозаборных сооружений;

-использование ресурса пресных вод на хозяйственно-бытовые нужды;

-рыбная ловля в формах, разрешенных законодательством.

Условно разрешенные виды использования:
-размещение выпусков очищенных сточных вод, в соответствии с «Правилами охраны поверхностных вод от загрязнений»;

-строительство лодочных станций;

-организованные места отдыха.

Параметры/Ограничения:

 запрещается организация полигонов для размещения твердых бытовых отходов и не утилизированных промышленных отходов, складов нефтепродуктов, минеральных удобрений, ядовитых химических веществ, размещение стоянок транспортных средств, их ремонт, мойка и заправка топливом, размещение дачных и садово-огородных участков, индивидуальное строительство, распашка земель, складирование отвалов размываемых грунтов, выпас и организация летних лагерей скота, установка сезонных стационарных палаточных городков.

В3 – территория, попадающая в водоохранную зону. 
Территория устанавливается в границах водоохранных зон (в проекте она равна 200 м). На территории вводятся дополнительные ограничения хозяйственной и иной деятельности.

Основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства при условии оборудования  таких объектов сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от засорения, загрязнения и истощения вод в соответствии с водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды:
-жилые дома;

-общественные здания;

-спортивные объекты;

-организованные места отдыха.

Вспомогательные виды разрешенного использования:
-хозяйственно-бытовые помещения.
Условно разрешенные виды использования:

-производственные объекты, оборудованные сооружениями, обеспечивающими охрану водных объектов от загрязнения.

Параметры: Запрещается:
-использование сточных вод для удобрения почв;

-размещение кладбищ, скотомогильников, мест захоронения отходов производства и потребления, радиоактивных, химических, взрывчатых, токсичных, отравляющих и ядовитых веществ;

-осуществление авиационных мер борьбы с вредителями и болезнями растений;

-движение и стоянка транспортных средств (кроме специальных транспортных средств), за исключением их движения по дорогам и стоянки на дорогах и в специально оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

СЗ - санитарно-защитная зона от предприятия, размер которой устанавливается в соответствии с классом вредности предприятия, определенном Методикой расчета концентрации в атмосферном воздухе вредных веществ, содержащихся в выбросах предприятия, а также с учетом других требований, зафиксированная в СанПиНе.

В санитарно-защитной зоне не допускается размещать:

· жилые здания;

· детские дошкольные учреждения;

· общеобразовательные школы;

· учреждения здравоохранения и отдыха;

· спортивные сооружения;

· сады, парки;

· садоводческие товарищества и огороды.

Параметры: Минимальную площадь озеленения санитарно-защитных зон следует принимать в зависимости от ширины зоны, от 40 до 60 %:

Охранная зона водозабора II и III пояса определяется расчетом на дальнейших стадиях проектирования.
III. Приложения

ОАО ЗАПСИБНИПИАГРОПРОМ


